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KONUTLARIN TURIZM AMAGLI KIRALANMASI

7464 sayili Konutlarin Turizm Amacgh Kiralanmasina ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun (“Kanun”) ve isbu Kanunun 6’'nci maddesine
dayanilarak hazirlanan 28.12.2023 tarihli 32413 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Konutlarin Turizm Amach Kiralanmasi Faaliyetlerinin Dizenlenmesine
lliskin Yonetmelik (“Yénetmelik”) ile konutlarin tek seferde yiiz giin veya yiiz
gunden daha kisa sureyle turizm amacl kiralanmasina iliskin usul ve esaslar, izin
belgesi basvuru surecleri, turizm amacl konutlarda aranan nitelikler, konutun
tanitim ve pazarlamasi, kiralama kosullari, izin belgesi sahibinin yaktamlultkleri,
mevzuata aykirihk halinde uygulanacak idari para cezalari ve sair hususlar

dizenlenmistir.

BD Partners Hukuk Birosu tarafindan hazirlanan isbu calismada, yukarida
sayllan hususlar dahil olmak UUzere, konutlarin turizm amacl kiralanmasi
konusunda bilgilendirme yapilmasi amaclanmistir.

lyi okumalar dileriz.

BD Partners Hukuk Bilirosu




»> 100 GUN VEYA DAHA KISA
SURELI KIRALAMALAR

Kanun ve Ydnetmelik, tek seferde 100 gln
veya 100 gunden daha kisa streyle turizm
amacl kiralanan konutlari kapsamaktadir.
(Kanun m. 1/3, Yonetmelik m. 1)

EN GEG 1 SUBAT 2024'E <<X
KADAR BASVURU
YAPILMALIDIR.

Kural olarak, konutlarin turizm amagl
kiralanabilmesi  i¢cin  turizm  amagch
kiralama s6zlesmesi yapilmadan 6nce
izin belgesi alinmalhdir. (Kanun m. 3/1)

Ayrica, 01.01.2024 tarihinde O©Once turizm amagh kiralama faaliyetinde bulunanlar,
01.02.2024 tarihine kadar izin belgesi almak tzere basvuru yapmak zorundadir.
(Kanun Gegici Madde 1)

izin belgesi basvurulari e-Devlet {izerinden
>, tur'klye gov.tr yapilacaktir. E-Devlet Gizerinden yapiimayan
FReviesin tsevels fiziki basvurular ilgilisine iade edilecektir.

(Yonetmelik m. 5/1)

Ayni binada bulunan ve ayni kisi adina izin belgesi talep edilen konutlar icin tek bir basvuru
yapilacaktir. (Yonetmelik m. 5/2)

Uzerinde  payli  milkiyet  bulunan PAYLI MULKIYET:
konutlarda pay ve paydas ¢ogunlugu ile, PAY VE PAYDAS COGUNLUGU

elbirligi mulkiyet bulunan konutlarda tim

maliklerin onay! ile basvuru yapilmalidir. "ELBIRL.IGI "':"‘KIYET:
(Yonetmelik m. 5/2-¢-1, m. 5/2-¢-2) TUM MALIKLERIN ONAYI
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Konutun birden fazla bagimsiz bolim i¢eren bir binada bulunmasi halinde (6rn. apartman):

@ Konutta turizm amagh kiralama faaliyeti @ Ayni binada ayni kiraya veren adina izin

yuratdlmesinin -~ uygun  goéruldagune
iliskin bagimsiz béliimin bulundugu
binada yer alan konut nitelikli tim
bagimsiz bdélumlerin kat malikleri
tarafindan oy birligi ile alinan kararin
noter onayli Ornedi ibraz edilmelidir.
(Kanun m. 3/3, Yonetmelik m. 5/2-d-1)

belgesi talep edilen konut sayisinin
besi gecmesi durumunda isyeri agma
ve calisma ruhsati; basvuruya konu
binanin, birden fazla bagimsiz bdlim
iceren  binalardan  olusan  konut
sitelerinde yer almasi durumunda ilave
olarak tum kat malikleri tarafindan oy

birligi ile alinan kararin noter onayl
ornegi ibraz edilmelidir. (Kanun m. 3/4,
Yonetmelik m. 5/2-d-2)

Yuksek nitelikli konutlar (rezidans) ile mistakil evlerde kat malikleri tarafindan oy birligi ile
alinan kararin noter onayli érneginin ibrazina gerek yoktur. (Yonetmelik m. 5/4)

. i ‘
~ ! \{(ﬁ-}_‘ W

-y
> [/

MESKEN AMACLI
KULLANIMINDA OLAN

izin belgesi diizenlenmesi halinde, Bakanlikca hazirlanan plaket, turizm amach kiralama
yapilan konutun girisine asiimalidir. (Kanun m. 3/1, Yonetmelik m. 8/1)
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PO TURIZM AMAGLI KIRALANACAK
KONUTLARIN TASIMASI
GEREKEN ASGARI SARTLAR
YONETMELIK iLE BELIRLENDI.

Turizm amach kiralanacak konutlar asgari olarak asagidaki sartlari saglamalidir:
@ En az bir yatak, tuvalet-banyo, yasam alani ile mutfak diizenlemesi,

@ Soguk ve sicak su, yatak odalarinda nitelikli yatak, Kisi basi bir yastik, yastik kilfi, carsaf,
iklim kosullarina gére pike veya yorgan, banyoda kisi basi yiiz ve banyo havlusu,

@ Yangin séndiriciler, yangina karsi duman dedektéri, kapi arkalarinda kacgis merdiveninin
yerini gosteren kroki,

@ Konuttaki tefris, dekorasyon, donanim ve cihazlarin standartlara uygun, temiz ve bakimli ve
calisir durumda olmasi. (Yonetmelik m. 9/1)

TUKETICiYi YANILTICI <<
TANITIM YAPILMAMALIDIR.

Konutun tanitim ve pazarlamasinin
yapildigl her tarli ortamda konutun izin
belgesinin 6rnegi okunakl bir sekilde
yayimlanir. (Yonetmelik m. 9/2-a)

ahibinden.com Booking.c

Konut tanitiminda tiketici haklari acisindan dogru bilgilere yer verilir; yaniltici olabilecek
veya ulke turizmini zedeleyecek tanitimlarda bulunulamaz. (Yénetmelik m. 11/1)
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Konutun tanitiminda asgari olarak asagidaki bilgilerin yer almasi zorunludur:

@ Konutun = konumu, kisi kapasitesi, kaginci katta yer aldigi, balkon/teras bulunup
bulunmadigi, yatak odasi, salon/yasam alani ve banyo-tuvalet sayisi, odalarda yer alan
yataklarin iki kisilik, tek kisilik bilgileri, tefris malzemeleri, pisirme, yemek hazirlama, soguk
saklama, sicak/soguk icecek hazirlama, servis malzemeleri, camasir, bulasik makinasi,
televizyon, sac¢ kurutma makinesi gibi donanimlar ile 1sitma-sogutma sistemleri, sahsi veya
ortak kullanimda olan spor uniteleri, spa, yizme havuzu, otopark imkani bulunup
bulunmadigi, konuta erisimde ve konut dahilinde yer alan erisilebilirlik dizenlemeleri, evcil
hayvan kabul edilip edilmedigi, kablolu/kablosuz internet imkaninin bulunup bulunmadigi
gibi bilgiler ve sunulan diger hizmetlere iliskin bilgilendirme,

@ Site veya apartman yonetimi tarafindan alinan kurallara iligkin bilgilendirme,

@ Konutu teslim alma ve kullanim stresi sonunda bosaltilma saatleri ile temizlik hizmeti
verilip verilmedigine iligkin bilgilendirme. (Yonetmelik m. 9/2-a)

>>5 KONUTUN ODALARI AYRI AYRI
SOZLESMEYE KONU EDILEREK
FARKLI KiSiLERE KiRAYA
VERILEMEZ.
(YONETMELIK M. 10/2)

Konut kapasitesi;

@ Her yatak odasi 2 kisilik olacak sekilde
hesaplanir

@ Yatak odasi sayilar1 haricinde en fazla
iki kisilik kapasite ilave edilir.

@Bu sartlari saglayan oda sayisi daha
fazla olsa dahi, ayni konutta
konaklayabilecek Kisi sayisl, lc p
yasindan kiiciik cocuklar hari¢ en fazla | =
12 kisidir. (Yonetmelik m. 9/1-d)
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izin  belgesi sahibinden kiralanan
konutun kullanicilar tarafindan kendi
nam ve hesabina udcuncu Kkisilere
kiralanmasi veya kendi adina mesken
olarak kullaniimak amaciyla kiralanan
konutun kiracisi tarafindan kendi nam ve
hesabina turizm amach olarak uc¢incii
kisilere kiralanmasi yasaktir.

Ancak kullanici tuzel kisilerin turizm
amach  kiraladiklari  konutu, kendi
personeline kullandirmasi bu yasak
kapsami disindadir. (Kanun m. 3/7)

iZiN BELGESi SAHiBi <<X
KiMLIK BILDIRIMi
YAPMAKLA YUKUMLUDUR.
izin belgesi sahibinin yukiumlulukleri séyledir:

@ Konutun mevzuatta aranan nitelikleri saglar sekilde kullaniciya teslim etmek (Ydnetmelik m.
10/1-a),

@ Her kullanici degisiminde konutun temizlik ve bakimini duzenli olarak yapmak/yaptirmak,
hasere ile dizenli olarak micadele etmek (Yonetmelik m. 10/1-b),

@ Site veya bina yonetimi tarafindan alinan kurallari yazili olarak veya cevrim ici ortamda
kullanicilara bildirmek (Yonetmelik m. 10/1-c),

@ 1774 sayih Kimlik Bildirme Kanunu ile 6698 sayili Kigisel Verilerin Korunmasi Kanunu ve ilgili
mevzuat kapsaminda yukumlulukleri yerine getirmek (Kanun m. 3/8, Yonetmelik m. 10/1-¢),

@ Bakanlikca hazirlanacak plaketi konutun girisine asmak (Kanun m. 3/1, Yénetmelik m. 10/1-d),

@ Turizm payini 6demek (7183 sayili Kanun).
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> Iunizn PAYINI .
ODEMEYEN iZiN BELGESI
SAHIPLERINE
50.000 TL CEZA

TURKIYE TURIZM
TANITIM VE GELISTIRME
AJANSI

izin belgesi sahipleri ayrica, 7183 sayil Tirkiye Turizm Tanitim ve Gelistirme Ajansi Hakkinda
Kanun kapsaminda turizm payi 6demekle yukamludur.

Turizm payl, mezkdr kanunun 6’nci maddesine gore turizm amach kiralama izin belgesi
duzenlenen yerlerden, bu ticari isletmelerin yatirimcisi veya isletmecisi olan gercek veya tizel
kisilerin bu isletmelerdeki faaliyetleri sonucunda elde ettikleri net satis ve kira gelirlerinin
toplami Gzerinden %0,5 (binde bes) oraninda alinir.

Konutlari turizm amacl olarak kiralayacak izin belgesi sahiplerinin, turizm payinin 6denmesine
iliskin belgeyi Bakanlikga belirlenen sure igerisinde ibraz etmemesi veya yapilacak
denetimlerde bu belgeyi sunmamasi halinde izin belgesi sahibine 50.000 TL idari para cezasi
uygulanacaktir. (Kanun m. 4/2-c)




MEVZUATA AYKIRILIKLAR iCiN <<<
50.000 TL'DEN 1.000.000 TL'YE
KADAR IDARI PARA
CEZASI ONGORULDU.

Cezaya Konu Fiil Kanuni Dayanag! idari Para CezasI Tutarl




Cezaya Konu Fiil Kanuni Dayanag! idari Para Cezasi Tutar!

Kendi adina mesken olarak

Kanun m. 4/1-¢
kullanmak amaciyla kiraladigi
konutu kendi nam ve hesabina
turizm amach kiraya verenler
hakkinda, her bir szlesme igin

izin belgesi olmayan konutlarin Kanun m. 4/1-d
turizm amacl kiralanmasina
aracilik edenler hakkinda, her bir

sOzlesme igin

izinsiz kiralama kapsamina giren Kanun m. 4/1-e

faaliyetlerin elektronik ticaretine ve
tanitimina imkan saglayan ve

Bakanlik tarafindan yapilan uyariya

ragmen yirmi dort saat icinde icerigi

cikarmayan, 6563 sayili Elektronik

Ticaretin Dizenlenmesi Hakkinda

Kanunda tanimlanan araci hizmet
saglayicilari hakkinda, her bir

konut igin

Her defasinda yuz gunden fazla Kanun m. 4/1-f
sureli kira s6zlesmesi yapmasina
ragmen, ilk s6zlesme tarihinden
itibaren bir yil icerisinde ayni
konutu dort defadan fazla kiraya

verenler hakkinda

Bakanlikg¢a istenilen bilgi ve Kanun m. 4/2-a

belgelerin otuz gin igerisinde
gonderilmemesi, eksik
gonderilmesi, yaniltici bilgi veya
belge verilmesi




Cezaya Konu Fiil Kanuni Dayanag! idari Para Cezasi Tutarl

Kanun m. 4/2-b

Kiraya verenin miras disinda bir
hukuki islemle degismesi ve bu
degisikligin tapu siciline tescil

tarihinden itibaren otuz gun
icerisinde bildirilmemesi

Turizm payinin 6denmesine iligkin Kanun m. 4/2-c

belgenin Bakanlikga belirlenen sire
icerisinde ibraz edilmemesi veya
yapilacak denetimlerde bu belgenin
sunulmamasi

Kanun m. 4/2-¢

Turizm amagcl kiralama yapilan
konutun konum, nitelik ve fiziksel
Ozelliklerine iliskin yazi, reklam,
afis, brosir, sosyal medya, web
sayfasi ve benzeri araclarla
kullaniciya yaniltici sekilde
tanitilmasi veya taahhut edilen
kosullarin saglanmamasi veya
turizm amach kiralama yapilan
konutun so6zlesmede belirtilen
stureden daha kisa slreyle
kullaniciya tahsis edilmesi
hallerinde

Turizm amacl kiralama yapilan Kanun m. 4/2-d

konutun, s6zlesmeye uygun olarak
kullaniciya teslim edilmemesi

Kanun m. 4/2-e

Turizm amagcl kiralama yapilan
konutun, s6zlesmeye uygun olarak
kullaniciya teslim edilmemesi
nedeniyle idari para cezasi
uygulanmasini takiben verilen 15
gunluk sdre icinde alinan édemenin
iadesinin yapiimamasi




Cezaya Konu Fiil Kanuni Dayanag! idari Para Cezas Tutarl

Isbu calismaya konu hususlarda herhangi bir sorunuz olursa bizimle info@bdhukuk.com

e-posta adresi Uzerinden iletisime gecebilirsiniz.
Saygilarimizla,

BD Partners Hukuk Bilirosu
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